PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES

ANTECEDENTES:

La presente licitacion, tiene origen en virtud de la Ordenanza 5118/17 y 5328/18.

La Unidad Turistica Fiscal Integral N° 17, habia ingresado en el proceso licitatorio 10/09,
nacido en la Ordenanza 3754/09, sobre la cual no hubo oferta, con relacion directa en la medida
cautelar incoada por Bosquemar Emprendimientos Turisticos S.A. (anterior poseedor de la Unidad
y posterior tenedor precario del kiosco 9y lote 8 y 9).

Cabe aclarar que la Licitacion 10/09 engloba al kiosco 9 y lotes 8 y 9, para unificarlo como
Unidad Turistica Fiscal Integral. Situacién que mantendremos en el presente, y con la numeracion
adoptada, a los fines de mantener un criterio juridico homogéneo en todo el Frente Maritimo
pinamarense.

Es importante resaltar que toda la Reorganizacion del Frente Maritimo, més all4 de recurso
economico, obedecié imperativamente a un ideal ambiental y es la recuperacién de nuestro
principal recurso natural. Principalmente con la proteccion del primer dunicola, para garantizar el
recurso costero de todos los pinamarenses. En ese contexto resulta necesario demoler todas las
estructuras edilicias, identificadas actualmente como el balneario “Terrazas al Mar” y remplazarla
por una nueva: Sustentable, Movil, con Materiales que minimicen el impacto ambiental. Que se
recomponga el cordbn medanoso, con una nueva ubicacion, mas alejada de la linea costera y
recuperdndose mayores sectores de playa publica.

Finalmente, el visto bueno dictaminado por la Comisiébn Mixta de Frente Maritimo y la
Direccion de Frente Maritimo, méximos 6rganos de control y fiscalizacién en el ambito de playa,
conforme el acta de fecha 21 de marzo de 2018, que reiteraban las discusiones y dialogo vertido
durante el afio 2017.

Arribandose al presente llamado licitatorio.

Por ultimo, el presente pliego, incluye el contenido vertido en las reuniones de Comision
Mixta de Frente Maritimo, las maximas resueltas y la normativa dictada desde el afio 2009 a la
fecha, lo que fue modificando los alcances del pliego 10/09.

Asimismo, y por ultimo, se deja constancia que en los lotes sobre los que se emplaza la
presente licitacidén, se encuentra actualmente en tenencia precaria, por tanto, el presente queda

supeditado al recobro de posesion por parte del Estado.
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ANEXO I.-

CLAUSULAS LEGALES GENERALES

ARTICULO 1°: OBJETO:

La presente Licitacion tiene por objeto otorgar en concesion el uso y la explotacién de la Unidad
Turistica Fiscal de Playa, de Administracion Municipal, que se detalla en las Clausulas Particulares
del presente pliego, anexos y demas normativa que forma parte integrante del presente, con las
especificaciones, ubicacion y destino que en cada caso se indican, quedando sometidos para
todos los casos y aspectos no previstos en las presentes especificaciones a las siguientes
normativas: Ley Organica de las Municipalidades y Modificatoria, Reglamento de Contabilidad y
Disposiciones de Administracion del Honorable Tribunal de Cuentas de la Provincia de Buenos
Aires, Ley de Obras Publicas N° 6021, sus Decretos Reglamentarios y supletoriamente la
Ordenanza General N° 267/80 de Procedimientos Administrativos, Ordenanzas3754/09,4442/14y
concordantes, Manual Metodolégico Dto. 438/16. Siendo la referida legislacion parte integrante de
este Pliego. A los efectos del presente, considérase Unidad Turistica Fiscal de Playa, a los
espacios del frente costero del Partido de Pinamar, delimitado en los Anexos y demas normativa
gue forma parte integrante del presente, los cuales se destinaran a la explotacién turistica por los
futuros adjudicatarios, conforme a las condiciones establecidas en el presente. Basicamente, dicha
explotacién consistird: 1) comercializacién del tendido de carpas de lona de tres paredes, techo y
solero, y sombrillas removibles; 2) servicio de gastronomia y 3) areas complementarias para
desarrollar actividades al aire libre. -

La presente licitacién otorgara la concesion de los espacios publicos objetos de la presente, por el
término de once (11) afios. Con vencimiento el 1 de septiembre de 2030.

En consecuencia, del llamado licitatorio 10/09 y a los efectos de ser ecudnime con el mismo, todas
las concesiones (incluida la presente) pasan a ser llamadas UNIDADES TURISTICAS FISCALES,
guedando sin efecto la existencia de lotes y kioscos gastrondmicos dentro de una misma
explotacion.

El sector a concesionar identificado como UTF Nro. 17 actualmente comprende los edificios que
componia kiosco 9y lotes 8y 9.

Asimismo, se deja expresa constancia que la Unidad a construir no podra exceder los 325 m2
(trescientos veinticinco metros cuadrados) comprensivo de todas las superficies emplazadas, sin

excepcién alguna.

ARTICULO 2°: PROPUESTAS:

Las propuestas deberan formularse por escrito, en el tiempo y forma que se indican en el presente
y conforme las disposiciones que establezca oportunamente la autoridad competente, y la
presentacion de la misma implica el conocimiento, aceptacion y sometimiento a todas las normas y
anexos que conforman el siguiente Pliego de Bases y Condiciones y las normas que se han
dictado en su consecuencia, con mas las disposiciones emanadas desde la Direccién de Frente

Maritimo como méxima autoridad de control. . -
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No se admitird la adquisicion de un pliego para terceras personas, por consiguiente, solo podra

efectuar la propuesta la persona fisica o juridica que conste como adquirente del pliego. El

incumplimiento de estas previsiones conlleva el rechazo de la propuesta.

Cada persona fisica y/o juridica podra adquirir hasta un pliego de bases y condiciones.

ARTICULO 3°: DEL OFERENTE - REQUISITOS:

Pueden serlo personas fisicas y/o juridicas, debiendo cumplimentar los siguientes requisitos segun

la categoria:

En el caso de personas fisicas:

Las Personas Fisicas deberan aportar:

1)

2)

3)

4)

5)

DNI, estado civil, profesion, domicilio real y domicilio legal (este ultimo constituido en el &mbito
del Partido de Pinamar) donde se consideraran validas y vinculantes todas las notificaciones
gue se le efectlien, datos filiatorios del conyuge si correspondiera.

Constancia, en su caso, de haber dado cumplimiento a las obligaciones previsionales y
laborales de los ultimos tres (3) meses.

Constancia de inscripcién y Ultima declaracién jurada ante la AFIP. con relacion a los
impuestos a las ganancias y/o capitales, si fuere el caso.

Constancia de inscripcién y Ultima declaraciéon jurada del impuesto a los Ingresos Brutos, si
correspondiera.

Poseer a la fecha de la presentacion de la propuesta, constancia de libre deuda, de todos los

tributos, multas y faltas municipales.

En el caso de personas juridicas:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Las personas juridicas constituidas deberan presentar copia autenticada por Escribano
Publico (debidamente legalizadas en su caso) de sus estatutos. Los representantes legales de
las sociedades deberan acreditar su condicién de tal mediante la presentacion de copia del
acta por la cual fueron designados, debidamente autenticada por Escribano Publico
(debidamente legalizadas en su caso).

Domicilio real y domicilio legal, este ultimo constituido en el ambito del Partido de Pinamar
(donde se consideraran validas y vinculantes todas las notificaciones que se le efectien),
Constancia, en su caso, de haber dado cumplimiento a las obligaciones previsionales y
laborales de los ultimos tres (3) meses.

Constancia de inscripciobn y JUltima declaracion jurada ante la AFIP u organismo
correspondiente, con relacion a los impuestos a las ganancias y/o capitales, si fuere el caso.
Constancia de inscripcion y ultima declaracion jurada del impuesto a los Ingresos Brutos, si
correspondiera.

El objeto social debe ser compatible con la actividad licitada, debe estar indicado en el
pertinente estatuto y/o Contrato Social.

Poseer a la fecha de la presentacion de la propuesta, constancia de libre deuda, de todos los

tributos, multas y faltas municipales.

Todos los oferentes que registren antecedentes en explotaciones turisticas y/o similares con el

objeto a licitar, deberan presentar los mismos, adjuntando la documentacién respaldatoria que los

certifique.
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ARTICULO 4°: INHABILIDADES:

Estan impedidos de licitar Unidades Fiscales, bajo ninguna forma ni por interpésita persona:

a) Los que fueran deudores del fisco, en relacién a los bienes que declaren.

b) Los que hayan sido sancionados, con caducidad de concesion o permiso en el Partido de
Pinamar o en cualquier jurisdiccion, mientras no fuesen rehabilitados.

c) Los que registren a la fecha multas pendientes de cancelacion.

d) Los agentes empleados y/o funcionarios del servicio del Estado Nacional, Provincial o
Municipal, vinculados con el funcionamiento del servicio.

e) Los separados de la Administracion Pablica por exoneracion. -

f) Los que se hallaren, en estado de convocatoria de acreedores, quiebra o liquidacién sin
quiebra.

g) Los interdictos declarados judicialmente o que sufran inhibicién de bienes.

h)y Los que posean a la fecha de presentacion de la oferta juicio pendiente, o accién prejudicial
contra la Municipalidad de Pinamar de cualquier indole. (conf. Art. 1 Ord. 4442/14).

i) El concesionario de playa que tenga hasta 2 (dos) concesiones de playa vigentes con el

municipio.

Por medio del formulario de oferta, los proponentes, declaran no estar comprendidos en los
impedimentos establecidos precedentemente. Lo declarado, mas todo lo expresado en el citado
formulario de oferta, revestira el caracter de Declaracion Jurada.

Si se comprobase posteriormente, el falseamiento de datos manifestados bajo Declaracién Jurada,
la Municipalidad declarara la inhabilitacion del proponente para presentarse en futuras Licitaciones
por el término de cinco (5) afios y procedera a rechazar la propuesta de oficio, o0 a peticién de
parte, o a declarar la caducidad de la concesion, la pérdida del depdsito de garantia de oferta o de

contrato segun el caso, sin necesidad de previa accion judicial, o extrajudicial alguna. -

ARTICULO5°: INFORMACION QUE DECLARA CONOCER EL OFERENTE:

La presentaciéon de la propuesta implica que el oferente ha analizado los documentos de licitacion,
gue obtuvo previamente todos los datos e informes necesarios para efectuar su oferta y cumplir
con la misma, y con todas y cada una de las condiciones establecidas en el Pliego, y que conoce
el lugar fisico donde se encuentra la actual estructura a demoler y donde sera emplazada la nueva.
Por la que no podran alegarse causas de ignorancia, imprevision o desconocimiento en lo que
hace a la documentacion, a las condiciones licitatorias y a las condiciones de realizacion y
explotacion de la unidad fiscal.

Los interesados, que hubieran adquirido el Pliego, podran requerir aclaraciones mediante nota
presentada en la Direccién de Contrataciones de la Municipalidad de Pinamar sita en Rivadavia y
Valle Fértil diariamente (dias habiles) de 08:00 a 12:00 horas, hasta tres dias habiles anteriores
inclusive a la apertura de sobres de la licitacion. La Municipalidad podra hacer aclaraciones y
respuestas a consultas hasta tres (3) dias habiles anteriores a la apertura de sobres de la
licitacion, las mismas seran notificadas a los adquirentes, en el domicilio constituido en el Partido
de Pinamar 0 publicadas en el Boletin Oficial, formaran parte integrante del Pliego y se
consideraran conocidas por todos los oferentes, los cuales quedaran fehacientemente notificados.
No obstante, la no recepcién en la forma antedicha, o la falta de respuesta en plazo de la

Municipalidad no da derecho a reclamo alguno.
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ARTICULO 6°: LUGAR DE PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS:

Las propuestas seran presentadas en la Direccion de Contrataciones de la Municipalidad de Pinamar,

sita en Av. Rivadavia y Valle Fértil hasta dos horas antes de la fecha estipulada para la apertura.

ARTICULO7°: GARANTIA DE OFERTA:

Cada propuesta debera acompafarse con una garantia de oferta igual al diez por ciento (10 %) del

valor de canon base anual impuesta para la Unidad Licitada.

ARTICULOS°: VALIDEZ DE LA OFERTA:

Los oferentes deberan mantener sus ofertas, durante un plazo de 30 dias hébiles contados desde
la de apertura del sobre N° 1, vencido este plazo, la oferta se considerara sostenida si no se
hiciere la retractaciéon por escrito. El incumplimiento del mantenimiento en el plazo prefijado sera
sancionado con la pérdida de la garantia establecida en el articulo 7 de las Especificaciones
Legales Generales. Producido el informe de la Comisién de Adjudicacion creada a tal efecto se
devolveran los depdsitos de garantia de los proponentes del articulo N° 7 del presente, cuyas

ofertas se aconseje rechazar-

ARTICULO 9°: APERTURA DE LAS OFERTAS:

El acto de apertura de los sobre N° 1, se llevara a cabo en la dependencia, dia y hora indicado en
las Clausulas Particulares, el que estara a cargo de los funcionarios municipales designados a
tales efectos y sera publico. Si el dia fijado para la apertura fuera feriado o declarado asueto
administrativo, este tendra lugar, el primer dia habil siguiente del mismo, y s6lo se tomaran en
consideracién las ofertas que hayan sido presentadas en el plazo fijado en el presente Pliego de
Bases y Condiciones. Una vez comenzado el acto, no se permitird interrumpir el mismo con
preguntas, aclaraciones o impugnacion alguna, debiendo asentar cualquier observacion
relacionada al mismo en el acta que labrara la Direccidon de Contrataciones, una vez concluida la
apertura de los sobres. De todo lo actuado, se labrard un acta que serd firmada por los
funcionarios designados y los proponentes que lo deseen.

Sera responsabilidad de los funcionarios que presiden el acto de apertura de la licitacion, la falta
de cumplimiento de las normas establecidas precedentemente, y las que se establezcan a

continuacién como condicionante de presentacion. -

ARTICULO 10°: ADMISION DE OFERTAS:

Solo revestiran el caracter de ofertas validas, las que se ajustaren a las disposiciones del presente
Pliego, pudiendo rechazarse “in limine” en el acto de apertura, aquellas que no reunan los
requisitos exigidos. Sin perjuicio de ello, si se comprobase posteriormente, algin incumplimiento
que no fue advertido en el momento de la apertura del sobre N° 2, sera causal de rechazo de la
oferta. La Municipalidad se reserva el derecho de aceptar la/s oferta/s que considere conveniente a
sus intereses o de rechazarlas a todas, sin que la presentacion de los proponentes de derecho a

su aceptacion, ni a formular reclamo alguno. -
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ARTICULO 11°: CAUSA DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS:

Dara lugar a rechazo inmediato de las propuestas declarada como: inadmisible o rechazada “in limine”.

a) La falta de presentacion, la falta de firma en cada hoja, la falta de legalizacion —cuando fuera
procedente-- de la documentacion exigida en el Articulo 3° del presente

b) La falta de acompafiamiento de pliego de bases y condiciones. Debidamente firmado.

c) La falta de constitucién de la garantia de oferta.

d) La falta de presentacion de la Declaracion Jurada, declarando no estar comprendido en las
inhabilidades del Articulo 4° de las Clausulas Generales.

e) Lafalta de formularios de oferta debidamente firmados.

f) La existencia de enmiendas o raspaduras que no estan debidamente salvadas, bajo firma del
proponente. -

g) La falta de cumplimiento de los plazos establecidos en el presente. -

h) La designacion o anuncio del proponente en la parte externa o visible del sobre, que pueda

inducir la oferta.

ARTICULO 12°: DESARROLLO DEL ACTO LICITATORIO:

Se efectuara de la siguiente manera,

a) Apertura de la totalidad de los sobres N° 1, y verificacion del cumplimiento de la
documentacion exigida. Se consideraran o rechazaran las presentaciones efectuadas dando
cuenta a los oferentes, en un todo de acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 10 y 11 de las
Clausulas Generales, y de las propuestas rechazadas como inadmisibles o “in limine” se
procederd a devolver mediante Acta sin abrir, los sobres N° 2, archivandose en el expediente
de ésta licitacion la documentacion de los sobres N © 1 y copia del Acta de devolucion del
Sobre N° 2 en caso de corresponder. En caso de negativa a firmar por el oferente el Acta de
devolucién y la recepcion del Sobre N° 2 se dejara debida constancia de la negativa en el Acta
de entrega, pasando el Sobre 2 cerrado a ser parte integrante del Expediente respectivo. Para
el supuesto de impugnacion de la inadmisibilidad de oferta debera obrar en consecuencia sin
retiro del sobre N°2 el cual sera evaluado a resultas de su recurso.

b) Apertura de los sobres N° 2 correspondientes a los oferentes que se les ha aceptado la
documentacion basica (sobre N° 1)y verificado la documentacién exigida se consideraran o
rechazaran las presentaciones efectuadas dando cuenta a los oferentes en un todo de
acuerdo a lo dispuesto en los Articulos 10° y 11° de las presentes especificaciones. De las
ofertas rechazadas se archivara la documentacion presentada en el expediente respectivo.

c) Lectura y firma del acta por parte de los funcionarios designados y proponentes que lo

deseen.

ARTICULO 13°: OFERTAUNICA:

En caso de que hubiera una sola oferta valida, por falta de otras o rechazo de las restantes, ello no
significara obstaculo alguno para que la adjudicacién se lleve a cabo, en relacion a ella siempre y
cuando, dicha oferta retina, a juicio de la Comisién de Adjudicacion las condiciones determinadas
en la normativa vigente (Art. 155, Ley Organica de las Municipalidades, con autorizacién del
Honorable Concejo Deliberante). Las razones apuntadas en modo alguno obligaran a aceptar a las

mismas de pleno derecho. -
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ARTICULO 14°: IGUALDAD DE OFERTA:

Si hubiere igualdad de puntaje se llamara a los proponentes que se encuentren en esta situacion
de mejorar sus ofertas en un sobre cerrado en un plazo que no exceda los cinco (5) dias habiles
posteriores al dictamen de la Comision Evaluadora de Ofertas.

Cuando resulte oferente de dicha unidad un ex concesionario y/u ocupantes de espacio publico de
la misma, en condiciones de hacer uso del derecho regulado en los articulos 17° y 18° del
presente, y este exteriorice dicha voluntad dentro del término legal establecido, se pondra en

marcha el mecanismo previsto en los citados articulos. -

ARTICULO 15°: FORMA DE ADJUDICACION:

Se elabora un sistema de puntaje para todos los oferentes, conforme al siguiente cuadro:
a) Tiempo de titularidad en la concesion y/u ocupacion de espacio publico continuo de la Unidad
Fiscal que se licita (incluye a los ex concesionarios y/u ocupantes de espacio publicos de
unidades de servicios de sombra y gastronomia, cuyas concesiones y/u ocupaciones por el

presente llamado licitatorio pasaron a ser unidades integrales):

Hasta 3 temporadas............ccoviviiniie i e 15 puntos
Hasta 20 temporadas.........cocvviiieiiiiceee e e 20 puntos
MA&s de 20 temMPOradas. ......ccouuvieeeieeieieiee et e e e e e 25 puntos

b) Capacidad econémica financiera

del Oferente. .. ..o Maximo 12 puntos
Minimo 4 puntos

¢) Referencias comerciales............ccccooviiiiiiiie i, 4 puntos
d) ANEPIOYECIO. .. ceiu ittt e Maximo 20 puntos
Minimo 10 puntos

€) CaANON ...t Méaximo 20 puntos
Minimo 10 puntos

El Oferente que tenga mayor puntaje sera quien se adjudique la Unidad, en tanto que el valor

ofrecido supere el canon bésico fijado para la Unidad que se licita.

ARTICULO 16°: APLICACION DEL PUNTAJE:

a) Antecedentes de titularidad de la concesidn:

Los puntos corresponderan en funcién de la antigiiedad de la prestacién del servicio segun lo
establecido en el articulo15, a aquellos ex concesionarios y/u ocupantes de espacio publicos que a
la fecha de la licitacién sean titulares de la unidad turistica fiscal que se licite, como asi también los
ex concesionarios y/u ocupantes de lotes y/o quioscos cuyas concesiones se han convertido en
Unidades Integrales.

En este caso el puntaje por antecedente correspondera de modo indistinto a cada ex

concesionario y/u ocupantes de espacio publico. -
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b) Capacidad econémica-financiera:

En funcién de Los antecedentes presentados, se tendra en cuenta las capacidades de inversion
necesarias para la prestacion de un mejor servicio de playa y que brindara a favor del Municipio
una garantia para el cabal cumplimiento de sus obligaciones por parte del administrado.
Materializando su solvencia real y financiera. Se otorgaran 12 puntos a la oferta con mayor
capacidad econdmica-financiera, y 4 puntos a la menor capacidad econdmica-financiera admisible,
estableciéndose un sistema proporcional para las restantes ofertas que se escalonen entre estas. -
c) Referencias comerciales:

Se otorgaran 4puntos a la oferta con mejores referencias comerciales, estableciéndose un sistema
proporcional para las restantes ofertas. -

d) Anteproyecto de la Unidad licitada:

En funcion de las pautas establecidas por la Municipalidad, se evaluara por esta los anteproyectos
presentados, otorgando el maximo puntaje de 20 Puntos al proyecto que la comisién evaluadora
considere con mejor cumplimiento y mayor ajuste a dichas normativas, estableciéndose un sistema
proporcional para las restantes con un minimo de 10 puntos para el anteproyecto. Se deja
establecido que cada oferente en uso del mismo pliego adquirido podra presentar proyectos
alternativos, numerados e identificados adecuadamente, de modo de asociarlos con las
propuestas econémicas alternativas correspondientes.

Asimismo, se evaluard el concepto de balneario a construirse, la superficie, toda mejora que sea
considerada favorable para dar una mejor atencion al consumidor y al turista, se tendra en especial
consideracion amen del disefio efectuado, la menor cantidad de metros cuadrados a construirse, la
utilizacion de energias renovables y alternativas, etc.

e) Oferta de canon:

A los efectos de adjudicar puntaje a los oferentes se tomara el puntaje de la mayor oferta a 20
puntos estableciéndose un sistema proporcional para las restantes con un minimo de 10 puntos

para la menor oferta de canon.

ARTICULO 17°: DERECHO DE PREFERENCIA:

Tendra este derecho de prioridad en la adjudicacion:

El ex concesionario y/u ocupante de espacio publico que haya sido el ultimo titular de la unidad
licitada por medio del presente, habiendo oportunamente obtenido la concesion y/u ocupacion de
espacio publico ya sea por licitacion, transferencia o permiso precario de utilizacion de espacio
publico, independientemente de que haya mediado una relocalizacion de dicha concesion. El
derecho que regula el presente articulo se podra ejercer solo respecto de dicha concesién y/u
ocupacion de espacio publico, solo en la medida que su oferta alcance como minimo el setenta por
ciento (70%) de la mejor oferta conforme al sistema de puntuacion regulado en los articulos 15y
16 de las presentes clausulas generales.

Para estar habilitado al ejercicio del presente derecho, el titular del mismo ademas de reunir los
requisitos antes indicados, deberd comprometerse a mantener toda su planta de empleados que
vinieron prestando servicios en su concesion y/u ocupacion vigente a la fecha de licitacién, dicho
recaudo quedara cumplimentado con la presentacién de una némina del personal en caracter de
Declaracién Jurada.

En caso de aquellos ex concesionarios y/u ocupantes que hayan sido titulares de concesiones y/u

ocupaciones que no se encontraban reguladas como Unidades Turisticas Integrales, y que por
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medio del presente pasan a conformarse como tales, tendran el presente derecho de preferencia
sobre dicha nueva Unidad Integral.

En caso que en la ex concesién hayan figurado como titulares y/o cotitulares mas de una persona
fisica y/o juridica, todos ellos tendran el derecho a ejercer la presente preferencia de manera
conjunta o indistinta (por separado). Dandose el supuesto antes mencionado, y en caso de resultar
perdidosos los dos o0 mas oferentes con derecho de preferencia que hagan uso de la misma
conforme lo establecido en el articulo siguiente, la Municipalidad ordenara que ambos oferentes
que hayan quedado en un pie de igualdad —en caso que asi sucediere — efectiien una nueva
propuesta superadora de la anterior a fines de determinar quien resulte adjudicatario de la

concesion. -

ARTICULO 18°: REQUISITOS Y EJERCICIO DEL DERECHO DE PREFERENCIA:
REQUISITOS:

El oferente que deseare hacer uso de este derecho deberd cumplimentar la totalidad de la
documentacion prevista incluyendo en el sobre N° 1 lo siguiente:

a.- Licitacién Publica a la que perteneciera la Unidad, y si el caracter de concesionario y/u
ocupantes de espacio publico lo obtuvo por adjudicacién o por transferencia de la misma.

b.- Especificar ubicacién, numero de unidad, rubro y / o caracteristicas de la explotacién anterior y
de la actual.

c.- Manifestar su decision de mejorar en un diez por ciento (10%) de la oferta a mejorar, efectuada
por la misma unidad, para lo cual oportunamente se le notificard el monto a proponer en funcién de
la oferta/s a superar, debiendo el oferente ratificar o rectificar su decision dentro de los cinco (5)
dias habiles de recibida la notificacion.

d.- Denunciar con caracter de declaracion jurada la nédmina completa de empleados vigente a la
fecha del ultimo periodo de explotacion previo al presente llamado licitatorio en relacion a la unidad
en cuestion. -

e.- Debera poseer Libre Deuda Municipal por todo concepto.

f.- Para quedar habilitado a su ejercicio, su oferta deberd alcanzar como minimo el setenta por
ciento (70%) de la mejor oferta a superar conforme al sistema de puntuacion regulado en los
articulos 15 y 16 de las presentes clausulas generales.

El oferente que haga uso del derecho de prioridad no quedara eximido de presentar el sobre N° 2
con su propia oferta. -

Si el ex concesionario y/u ocupantes de espacio publico se viera superado en su puntaje por una o
mas propuestas, sin importar el orden de prelacién en que quedara colocado en relacion al resto
de los oferentes, y al mismo tiempo reuna todos los recaudos establecidos en la primera parte del
presente articulo, podré hacer uso del derecho de preferencia manifestando por escrito su voluntad
de hacerlo dentro del plazo de cinco dias habiles dentro del cual se le notificara fehacientemente
en su domicilio constituido la mejor o las mejores ofertas validas a superar.-

En caso de hacerlo y estar cumplimentados todos los recaudos de ley, se transformara en la mejor

propuesta y resultara adjudicatario de la licitacién en cuestion. -
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ARTICULO 19°: IMPUGNACION:

La Municipalidad de Pinamar podra disponer que las impugnaciones que se realicen sean tratadas

en actuaciones separadas dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha de apertura.

ARTICULO20°: EVALUACION DE LAS OFERTAS - ADJUDICACION:

Dentro de los diez (10) dias habiles de realizada la Licitacion, el Departamento Ejecutivo, previo
informe de la Comision de Adjudicacion, la cual analizara y evaluara las propuestas validas efectuadas,
adjudicara la concesion al proponente cuya oferta se haya considerado la mas conveniente a los
intereses Municipales. Dicha resolucion resulta absolutamente privativa del Departamento Ejecutivo
(Ley Organica de las Municipalidades Articulo 154°). Toda ampliacién del plazo prefijado
precedentemente sera establecida por disposicion expresa del Departamento Ejecutivo a

requerimiento de la Comision de Adjudicacion. -

ARTICULO 21°: FACULTAD DE LA MUNICIPALIDAD

La Municipalidad, ante la existencia de una oferta que considere desproporcionada y/o desmedida
y/o abusiva, y sin perjuicio del estudio econdmico financiero correspondiente al periodo total de
concesion que se debe presentar en el sobre N° 2, tendra el derecho de peticionar al oferente
mayores explicaciones y fundamentos en relacién al canon propuesto, a los fines de acreditar la
entidad y seriedad de la oferta. Todo ello con el objeto de evitar futuros perjuicios al Municipio, a la
prestacion del servicio y evitar desigualdades entre los oferentes. -

Dicha peticion debera ser contestada por el oferente al Departamento Ejecutivo dentro de los cinco
dias habiles posteriores a su notificacién. Si estimare que las explicaciones y fundamentaciones
resultan insatisfactorias, podra rechazar la oferta, sin derecho del oferente a reclamo alguno y
proseguir el tramite licitatorio con las restantes ofertas sobre la unidad, a los fines de garantizar la

viabilidad de la futura explotacion y la prestacion del servicio. -

ARTICULO22°: DESISTIMIENTO DE OFERTA:

Cuando un oferente desistiera de su oferta antes de transcurrido el periodo establecido en el
Articulo 8, o previo a la adjudicacion, tal determinacion implicara automaticamente la pérdida de la
respectiva garantia de oferta, sin derecho a reclamo alguno. En tal caso se proseguiran las

actuaciones con las restantes ofertas y en base al procedimiento previsto en el presente pliego. -

ARTICULO 23°: FORMA DE CONSTITUCION DE LAS GARANTIAS:

Las garantias, tanto de oferta como de contrato, podran constituirse en las siguientes formas:

a) Deposito, transferencia bancaria, cheque certificado por el Banco de la Provincia de Buenos
Aires, sucursal Pinamar. Adjuntandose en su caso el comprobante original y/o copia del
mismo.

b) Titulo de la deuda publica Nacional o Provincial que se aceptaran por su valor de cotizacion
correspondiendo los intereses al titular los que no acrecentaran las garantias. Los mismos se
depositaran en la Tesoreria Municipal, adjuntando el original del depésito a la documentacion.

¢) Fianza Bancaria, otorgadas sin reservas ni limitacién a favor de la Municipalidad.
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d) Mediante Podliza de Seguro de Caucion, que se adjuntard a la documentacion. Si se
constituyera la garantia mediante fianza bancaria o poéliza de seguro de caucién, el fiador se
deberd constituir en liso, llano y principal pagador con renuncia del beneficio de excusion y de
division, por todo el término de mantenimiento de la propuesta y por la totalidad del monto, sin
restricciones ni salvedades. Ademas, el fiador debera constituir domicilio en el Partido de
Pinamar, y se sometera a la jurisdiccion de Dolores del Fuero Contencioso Administrativo de
la Provincia de Buenos Aires, con renuncia expresa a cualquier otro fuero o jurisdiccion que
pudiera corresponderle, inclusive el Federal. -

En el caso de que la Podliza de seguro sea anual, la renovacién deberd ser presentada

concomitantemente al vencimiento de la primera y asi sucesivamente.

ARTICULO24°: PAGO DEL CANON ANUAL:

El Canon Anual debera ser abonado en su totalidad hasta el 5 de febrero de cada temporada
minima de explotacion, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 25 de las presentes clausulas.

El importe correspondiente al pago de canon anual, se abonard en la Tesoreria Municipal
mediante cheque a la orden de la Municipalidad de Pinamar o en efectivo mediante depdsito
bancario en las cuentas municipales correspondientes. La falta de pago en término, sera causal de
caducidad de concesidn, sin necesidad de previa interpelacién alguna, sin perjuicio de las acciones
legales que pudieran corresponder por cobro de pesos y pérdida del depésito de garantia de
contrato.

Pago del primer canon: Una vez efectuada la firma del contrato, el adjudicatario abonara el primer
canon en su totalidad dentro de los 5 dias habiles siguientes, el cual serd comprensivo de la
temporada venidera 2019/20. En consecuencia, el segundo canon vencerd el 5 de febrero de 2021
y asi sucesivamente. Tratandose de una Obligacion Esencial, la falta de cumplimiento del mismo
implicara la rescision por culpa del contrato y consecuentemente la caducidad de pleno derecho de

la concesion.

ARTICULO25°: TEMPORADA MINIMA DE EXPLOTACION:

Se establece como temporada minima de explotacion, el periodo de cuatro meses comprendidos

entre el 1° de Diciembre y el 31 de marzo del siguiente afio. -

ARTICULO 26°: DOCUMENTACION REQUERIDA PARA LA FIRMA DEL CONTRATO:

El adjudicatario de la licitaciébn debera presentar al efecto y dentro de los cinco (5) dias habiles de

notificado de la adjudicacidn, la siguiente documentacion:

a) Presentacion de Libre Deuda Municipal por todo concepto.

b) Constancia de haber constituido la correspondiente Garantia de Contrato. Si la garantia se
constituyé mediante dinero en efectivo, la constancia deberd ser emitida por la Tesoreria
Municipal.

c) Constancia de Inscripcidn en el Registro de Proveedores de la Municipalidad de Pinamar.

En caso de incumplimiento a lo solicitado en el presente articulo, la Municipalidad podra dejar

sin efecto la adjudicacion con la pérdida del depdsito de garantia de oferta.
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ARTICULO 27°: GARANTIA DE CONTRATO:

Notificada la adjudicacion, el adjudicatario debera constituir como condicién previa a la firma del
contrato y entrega de la tenencia de la Unidad respectiva, una garantia de contrato que sera igual
al cien por ciento (100%) de canon anual ofrecido la que debera integrarse dentro de los cinco (5)
diashabiles de notificada la adjudicacion. La falta de presentacion en tiempo y forma de la garantia
de contrato permitird al Municipio dejar sin efecto la adjudicacion a través del acto administrativo
correspondiente.

La garantia regulada en el presente se actualizara conjunta y proporcionalmente con el reajuste y

actualizacion que sufra el canon anual, conforme lo determinan las cldusulas del presente pliego.

ARTICULO 28°: FIRMA DEL CONTRATO DE ADJUDICACION Y ENTREGA DE LA UNIDAD:

Cumplidos los requisitos detallados, se confeccionara el contrato respectivo, el que suscribira el
adjudicatario dentro de los cinco (5) dias habiles de notificado, bajo apercibimiento de caducidad
con pérdida de garantia constituida. Suscripto el contrato de adjudicacion, el Departamento
Ejecutivo, a través de la Secretaria de Gobierno, procedera a hacer entrega de la Unidad Fiscal
bajo inventario, si correspondiere, a partir de la fecha en que comienza a surgir efecto el presente

acto licitatorio. -

ARTICULO 29°: DEVOLUCION DE LA GARANTIA:

La garantia constituida en concepto de cumplimiento de contrato sera devuelta dentro de los cinco
(5) dias de ocurrido lo siguiente:
a) Vencido el periodo de concesion y una vez recibida la Unidad
Fiscal por parte de la Municipalidad, de acuerdo a inventario y con detalles del estado en que
se recibe, libre de deudas de todo tipo.

b) Rescindido el contrato por causas no imputables al concesionario.

ARTICULO 30°: PERDIDA DE LA GARANTIA:

La garantia constituida por mantenimiento del contrato quedara en poder del Municipio en los

casos siguientes:

a) Rescindido el contrato por causas imputables al Concesionario.

b) En el caso de transferencia del Contrato de Adjudicacion, -siempre que esta se realice en
acuerdo a lo especificado en el presente- salvo que el Concesionario propuesto constituya una

nueva garantia en las mismas condiciones y a los mismos efectos.

ARTICULO 31°: ESTADO DE LAS UNIDAD TURISTICA FISCAL:

Las Unidad Licitada se entregara en las condiciones en que se encuentra, previa toma de posesion
del Municipio. Circunstancia que el oferente manifiesta conocer previo a Ofertar.

El concesionario, una vez adjudicado asumira los gastos que demande la demolicién de la
totalidad de las estructuras existentes y la construccion del nuevo balneario de acuerdo a las
especificaciones que la Municipalidad establezca conforme a la formulacion del proyecto de

Reordenamiento para el Frente Maritimo del Partido de Pinamar.
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Siendo la Direccién de Frente Maritimo, la autoridad de control, toda directiva, orden, instrucciéon y/
o resolucion impartida por escrito debera ser acatada por el Concesionario, habida cuenta que
estan presentes los Intereses Superiores del Estado.

El actual edificio que componia kiosco 9 y lote 8 y 9 debera ser demolido en su totalidad dejando el
espacio absolutamente despejado, limpio, y sin ninguna construccion en pie, ni cimientos, ni restos
de obra, escombros o basura de ninguna naturaleza.

Asimismo, la nueva construccion no tendra final ni correspondiente habilitacion hasta que concluya

la totalidad de la demolicion.

ARTICULO 32°: SITUACION PATRIMONIAL DE LA UNIDAD

La totalidad de las obras, construcciones, modificaciones y/o mejoras que el concesionario efectlie
en las Unidades Turisticas Fiscales a lo largo de su periodo de concesion, pasaran a la finalizacion
del contrato por la causal que fuere, al patrimonio municipal, sin derecho a compensaciones y

retribucion alguna. -

ARTICULO 33°: RECEPCION DE LAS UNIDAD:

Vencido el Plazo de concesion y fijado en el correspondiente contrato, el concesionario debera
restituir la unidad a la Municipalidad sin necesidad de interpelacién alguna. En dicho acto o en
todos los demas casos en que correspondiere reasumir la tenencia de la Unidad Turistica Fiscal
por parte de la Municipalidad, se realizara mediante acta inventario, donde constara expresamente

el estado en que se le recibe, asi como las mejoras, ampliaciones y/u obras realizadas.

ARTICULO 34°: FISCALIZACION DEL CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO:

El cumplimiento del contrato, en cuanto a las obligaciones a cargo del concesionario, sera
controlado por la Municipalidad mediante la realizacion de las inspecciones de obras, instalaciones
y prestaciones de servicio, auditorias, solicitud de informes y todo otro procedimiento que aquella
juzgue adecuado. El concesionario, deberé facilitar el acceso al espacio y a las instalaciones que
comprende Unidad Turistica Fiscal en cualquier momento, y permitir los controles y fiscalizaciones

gue se lleven a cabo en el mismo. -

ARTICULO 35°: TRANSFERENCIA DEL CONTRATO:

Solo sera admisible la transferencia total de la unidad, transcurridos 5 (cinco) afios desde la firma

del contrato de vinculacién con el Municipio.

El concesionario no podra transferir total ni parcialmente la concesion, sin autorizacién expresa y

por escrito de la Municipalidad, la que exigird como minimo los siguientes requisitos:

a) que el cedente se encuentre al dia con el cumplimiento de sus obligaciones y exponga con
claridad las razones que justifiquen la transferencia.

b) Que el cesionario propuesto retina como minimo los requisitos y antecedentes exigidos por
este Pliego de Bases y Condiciones y demas documentacion integrante de la contratacion,
aceptando en forma expresa la totalidad de las obligaciones asumidas al cedente.

c) Que el concesionario abone a favor de la Municipalidad en concepto de Derecho de
Transferencia, un monto equivalente al cien por ciento (100%) del canon anual actualizado a

la fecha de transferencia.
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La aceptacion de la propuesta de transferencia serd facultad de la Municipalidad, quien podra
denegarle por razones de oportunidad, mérito y conveniencia sin derecho a reclamo alguno.
Mismos requisitos regiran respecto de la transmision parcial de la gastronomia, cuando corresponda.
La transferencia se efectuara por el tiempo de duracién del contrato de arrendamiento que se
presentard, debiendo el concesionario abonar en concepto de canon por Derecho de Transferencia
un monto equivalente al 25% del canon anual actualizado a la fecha de perfeccionamiento de la

misma. -

ARTICULO 36°: EXTINCION DEL CONTRATO:

La concesion otorgada se extinguira por:

a) Vencimiento del plazo de concesion. -

b) Rescision por culpa del concesionario. -

c) Destruccion total o parcial de las obras, cuando proviniera de casos fortuitos o de fuerza
mayor y el concesionario optara por no reconstruirlo. En tal caso se deslinda toda

responsabilidad de parte de la Municipalidad. -

ARTICULO 37°: CAUSAS DE CADUCIDAD DE LA CONCESION:

La Municipalidad tendra derecho a resolver la caducidad de la concesién -sin intimacién judicial o

extra-judicial- en los siguientes casos:

a) Cuando el concesionario incumpliera con las obligaciones establecidas en el contrato.

b) Cuando el concesionario genere un dafio grave al inmueble, o provogue una desnhaturalizacion
de sus condiciones originales o del objeto licitado.

c) Si el concesionario no se ajustase estrictamente al uso propuesto y aceptado, salvo que el
mismo sea modificado porla Municipalidad.

d) Cuando el concesionario no diera comienzo a las obras, una vez notificado al efecto, o no
concluyera las mismas dentro de los plazos que se establezcan a tal fin, salvo cuando medien
causales debidamente justificadas por el concesionario, y aceptadas por la Municipalidad. -

e) Cuando el concesionario transfiera el contrato sin la autorizacion expresa de la Municipalidad,
conforme lo normado en el articulo 36 del presente pliego. -

f) Cuando el concesionario trasfiera de hecho el uso, goce y/o explotacibn comercial o
gastronémica, sin la debida autorizacion municipal.

g) Si el concesionario incurriera en incumplimiento en el pago del canon anual y/o actualizacion
de garantia de contrato dentro de los plazos previstos.

h) En caso de no contar en un plazo maximo de cinco (5) afios de la firma del contrato, con la
certificacion IRAM 42.100 (o la que la sustituya) de Gestién de Calidad, Seguridad y Cuidado
del Medio Ambiente en Balnearios.

i) Por las causales enumeradas Clausulas Punitivas.

ARTICULO 38°: CONSECUENCIAS DE LA EXTINCION DEL CONTRATO:

En caso de la extincion del contrato o por rescision declarada por accién u omisién imputable al
concesionario, o por las causales enumeradas en el art 37 del presente, se producira la pérdida del
depdsito de garantia, sin derecho a reclamo alguno, ademas de quedar incorporado al patrimonio

municipal todas las obras y demas construcciones que se efectien en la Unidad Turistica Fiscal. -
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ARTICULO39°: FALLECIMIENTO O INCAPACIDAD SOBREVINIENTE DEL CONCESIONARIO:

En caso que el titular de la concesion sea una persona fisica, ocurrido su fallecimiento o
incapacidad sobreviviente, quiénes se consideren con derecho a la continuacion de la misma,
deberan acreditar sumariamente su condicion, acompafando la documentacién respectiva y
manifestando su voluntad de continuar en el ejercicio de los derechos y obligaciones inherentes a
la concesion. En caso de no dar cumplimiento con lo antes mencionado, o en caso de manifestar
su decision de no continuar con la concesion, podra declararse la caducidad de la misma, con
devolucién de la garantia contractual.

Dentro de los ciento ochenta dias de acaecidos los hechos, deberan acompafiar testimonios de
Declaratoria de Herederos o de incapacidad declarada en juicio, y designacion del representante
legal y/o administrador del sucesorio en su caso, bajo apercibimiento de caducidad, salvo que
mediare causas justificadas que autorice la ampliacion de este plazo y de la documentacion a
acompafar. En todos los casos, los herederos deberan acreditar idénticos requisitos a los exigidos
al concesionario fallecido o declarado incapaz. La Municipalidad, previa la evaluacion de todos los
antecedentes podra decidir la continuacion de la concesiéon en los mismos términos y condiciones
en que fuera adjudicada, o declarar la revocaciéon de la misma devolviendo la garantia de contrato,

sin derecho a reclamo alguno por parte de los afectados. -

ARTICULO 40°: OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO EN LA EXPLOTACION DELA UNIDAD:

El concesionario tomara las medidas para que todos los servicios inherentes a la explotacién de la
Unidad Turistica Fiscal, se presten satisfactoria e ininterrumpidamente durante la temporada
minima de explotacion, a tal efecto, debera permitir el funcionamiento de los mismos, sin ocasionar
ningun tipo de incomodidad a los usuarios. Ademas de las obligaciones y deberes especialmente
establecidos en los distintos articulos del presente Pliego de Bases y Condiciones, el concesionario
deberé:

a) Brindar la totalidad de los servicios correspondientes al tipo de Unidad adjudicada, como
minimo durante la temporada de explotacion establecida en el presente Pliego.

b) Todos los servicios a brindar serdn prestados en un todo de acuerdo con los requisitos,
condiciones y regulaciones de uso establecidos en este Pliego, la Legislacién Nacional,
Provincial y Municipal que rige su explotacion durante el periodo de concesion.

c) Dispensar a los usuarios del servicio un trato amable en concordancia con las normas de las
buenas costumbres.

d) Conservar y mantener la Unidad e instalaciones en buen estado. Esta obligacion también se
hace extensiva a los sectores aledafios a la zona de influencia de la Unidad. El servicio de
mantenimiento comprende todas las tareas destinadas a tener en perfectas condiciones de
uso y conservacion, la Unidad y la provision de las instalaciones, equipos y personal,
necesarios para esas operaciones. El mantenimiento incluye la reconstruccion total o parcial
de cualquier sector de la unidad y sus instalaciones que sufrieran dafios durante la
explotacién.

e) Realizar todas las construcciones, reparaciones, modificaciones y ampliaciones, que
determinen las clausulas de este Pliego de Bases y Condiciones, o las que determine la
Municipalidad durante el periodo de concesién, para una correcta prestacion del servicio

dentro de los plazos establecidos.
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f) Mantener en perfectas condiciones de higiene la Unidad, los elementos y utensilios que la
integran obligandose asi mismo, a no permitir el acceso de animales y rodados dentro de su
perimetro, debiendo cumplimentar, ademas todas las disposiciones y normas, sobre la
seguridad, salubridad e higiene gque tenga en vigencia la Municipalidad.

g) Integrar en forma inmediata, el importe de garantia que la Municipalidad, haya efectuado para
saldar erogaciones que deban ser satisfechas por el concesionario, o multas no abonadas.

h) Requerir por escrito todo tipo de autorizacién tendiente a realizar modificacion de los bienes y
de prestacién de servicios que estime necesario en la Unidad, acompafiando los planos y
demas documentacién de las modificaciones propuestas, absteniéndose de realizarlas sin la
correspondiente aprobacién de la Municipalidad. Los gastos que demandaren los trabajos que
se autoricen, con motivo de lo determinado en este apartado, seran por exclusiva cuenta del
concesionario y sin derecho a resarcimiento alguno por parte del Municipio.

i) Hacer entrega de la Unidad libre y desocupada al solo requerimiento de la Municipalidad, al
vencimiento de la concesion, o en caso de caducidad dentro de los quince (15) dias de
decretada la misma.

j) La Unidad no podra tener otro destino total o parcial, que el fijado en el presente Pliego de
Bases y Condiciones, salvo expresa autorizacion del Departamento Ejecutivo con intervencion
de la Comisién Mixta y a la solicitud fundamentada del concesionario.

k) La Unidad en ninguna de sus partes podréa usarse como vivienda, excepto para el alojamiento
del cuidador o sereno, dejandose establecido la prohibicion absoluta de tener ropa fuera y/o
vista desde el exterior de la Unidad.

) Respetar las condiciones naturales del terreno que se licita y el entorno edilicio existente a
través de las nuevas construcciones a instalar, que, por sus formas y caracteristicas, deberan
integrarse en la medida de lo posible al paisaje natural y urbanistico propio del lugar. A tal
efecto, el ante-proyecto y proyecto confeccionado por el concesionario deberan ser aprobados
por la Secretaria de Gobierno, de esta Municipalidad. Todo ello dentro de las disposiciones del
Proyecto de Frente Maritimo. -

m) Cumplir con las reglamentaciones vigentes establecidas por los respectivos organismos
competentes y relacionados con los rubros de explotacién a los que esta destinado.

n) Debera tomar a su cargo Seguros de responsabilidad civil contra cualquier dafo, lesion o
perjuicio de cualquier naturaleza, que pueda sobrevenir sobre bienes de propiedad de
terceros, muebles, maquinas y demas bienes que integran la Unidad adjudicada eximiendo a
la Municipalidad de toda responsabilidad emergente, como asi también el respectiva cobertura
de Incendio sobre la unidad fiscal adjudicada durante todo el periodo de explotacién, ante
cualquier aseguradora autorizada por el Estado y con endoso a favor de la Municipalidad.

0) Contar con una (1) silla de ruedas anfibia a disposicion

La enunciacion de estas Especificaciones no exime al concesionario de adoptar todas las medidas

tendientes a la optimizacion en la prestacion del servicio y al mantenimiento de la Unidad. En caso

de incumplimiento por parte del concesionario de algunos de los supuestos establecidos en el
presente articulo, la Municipalidad estard expresamente facultada para decretar la caducidad de la
concesion conforme articulos 37 y 38 del presente, retomar la tenencia del bien en pleno derecho,
sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial de ninguna naturaleza, quedando a beneficio

de la misma las obras realizadas en la unidad. -
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ARTICULO 41°: PERSONAL QUE TRABAJA EN LA UNIDAD TURISTICA CONCEDIDA:

El concesionario ser& directa y plenamente responsable de la conducta, moralidad y desempefio
de todo el personal que trabaje en la Unidad. Sera también el Unico responsable de las
remuneraciones, cargas sociales, indemnizaciones, accidentes de trabajo y cualquier otra
erogacion que se produzca como consecuencia de la relacion que surja con el personal que

trabajé en la Unidad, debiendo responder ante las demandas que pudieran suscitarse. -

ARTICULO 42°: RESPONSABILIDAD CIVIL DURANTE EL PERIODO DE CONCESION:

Durante la explotacién de la Unidad, el concesionario asumira la responsabilidad civil exclusiva de
los perjuicios o dafios que pudiera ocasionar a personas o cosas, por si, por medio de su personal,
empleados o0 cosas de la que se sirva dentro del area de la concesion. Sera igualmente
responsable por el incumplimiento de todas las leyes y disposiciones emanadas de las autoridades

Nacionales, Provinciales y/o Municipales. -

ARTICULO 43°: EROGACIONES A CARGO DEL CONCESIONARIO:

Estaran a cargo del concesionario las siguientes erogaciones:

a) Impuestos, tasas y contribuciones Nacionales Provinciales y/o Municipales correspondientes a
la explotaciéon concedida.

b) Plazo de formalizacion y vigencia del Seguro; el Seguro constituido cubriendo las
construcciones e instalaciones edilicias, debera quedar formalizado antes de la habilitacion de
la Unidad, podra contratarse como minimo por periodos anuales, y en todos los casos, ser
actualizado anualmente, pudiendo ser renovable, por periodos consecutivos, debiendo
constituirse la renovacion antes del vencimiento a fin de que no queden riesgos y periodos sin
cobertura.

La pdliza serd endosada a favor de la Municipalidad, estableciéndose expresamente, el
sometimiento a los Tribunales Ordinarios de la Jurisdiccion de Dolores, renunciando a
cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiera corresponderle.

c) Monto y riesgos a cubrir: Los maximos que determine el ente asegurador, debiendo ajustarse
anualmente a pedido y satisfaccién de la Municipalidad, de acuerdo al ajuste del canon anual.

d) Accidente de Trabajo: el concesionario deberd asegurarse contra ellos manteniendo sus
empleados en relacion de dependencia incorporados a una Aseguradora de Riesgos del
Trabajo reconocida oficialmente, conforme la normativa vigente. -

e) Recibo de pago de prima: Se presentaran conjuntamente con las pélizas, los recibos de pago

total y definitivo de las mismas. -

ARTICULO 44°: LIBRO DE QUEJAS:

Su tenencia sera obligatoria en todas las Unidades Turisticas Fiscales. Serd en hojas numeradas
correlativamente debiendo rubricarse todas ellas por la Municipalidad. Este libro se encontrara a

disposicion de toda persona que asi lo desee, sea o0 no usuario de la Unidad. -
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ARTICULO 45°: ELIMINACION DE RESIDUOS:

Se procedera a la separacion en dos fracciones (reciclables secos y residuos orgéanicos) en el
modo y frecuencia que la Municipalidad lo disponga. Ademas, en la gestion de residuos los
concesionarios adoptaran a su costo las medidas indicadas en el Programa Generacion Tres (3) R
-Reducir; Reutilizar; Reciclar-; y ademas deberan adherir al Programa Plan BIO de reciclado de
aceite vegetal usado; ambos programas del OPDS. (Art. 8 Ord. 4442/14)

ARTICULO 46°: SERVICIO DE GUARDAVIDAS:

La prestacién de este servicio en las playas estara a cargo de cada concesionario dentro de los
limites de su concesioén, y se ajustara a las normativas Nacionales, Provinciales y Municipales que
regulan la materia. Los guardavidas contratados por los concesionarios se acreditaran
fehacientemente ante la Direccion de Seguridad en Playas, y pasaran a tomar parte del operativo
de SEGURIDAD EN LAS PLAYAS DEL PARTIDO DE PINAMAR. Fuera del periodo minimo de
explotacién, cuando el concesionario brinde servicio de sombras de cualquier tipo debera contar
en forma ineludible con el servicio de guardavidas, dejando establecido que el incumplimiento de lo

expuesto sera causal de caducidad.

ARTICULO 47°: ALCANCES DEL OBJETO:

Dejase establecido que el canon anual es el pago que el concesionario efectia al poder
concedente (Municipalidad de Pinamar) por la tenencia de bienes del dominio del estado, la que
siempre revestira el caracter de revocable en cualquier tiempo por decision de la autoridad
fundada en causales que este mismo Pliego normativo regla. El canon anual se encontrara sujeto
a las variaciones y/o ajustes que se produzcan en materia de tasas municipales conforme la
normativa aplicable, para lo cual se convertird a su equivalente en modulos al momento de su

efectivo pago.

ARTICULO 48°: IDENTIFICACION:

El concesionario podra colocar en el exterior del edificio de su unidad, un letrero identificatorio con
el nombre de fantasia o comercial de la misma y su actividad, en los lugares y conforme al disefio
y medidas que previamente se autorice a través del organismo municipal competente. Solo se
admitird publicidad —abonando los derechos correspondientes conforme la normativa vigente — en
los parapetos circundantes, lonas, sombrillas, mesas y sillas de la unidad. La cual debera ser

autorizada por el Municipio y abonar el canon por publicidad respectivo.

ARTICULO 49°: CLAUSULA ESPECIAL:

Dada la importancia indiscutible del frente maritimo, y la cantidad de acciones y recursos invertidos
por la comunidad para establecer las directrices y acciones a aplicar en dicho borde, la
Municipalidad de Pinamar ha desarrollado un Plan de Manejo Integrado del Frente Maritimo de
Pinamar del cual el presente Pliego forma parte integrante. Para su concrecion, dicho plan cuenta
con importante documentacion recabada a lo largo de los Ultimos afios, incluyendo el proceso de

Gestion Participativa y sus conclusiones. En este marco, los concesionarios deberan comenzar
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con la adecuacién de sus unidades a los lineamientos tecnoldgicos, tipoldgicos, de implantacion
etc., establecidos en el plan directriz.

Para ello, y previa notificacion de la Municipalidad de las caracteristicas de cada tramo,
presentaran los proyectos que correspondieren. Dichos proyectos deberdn someterse a la
aprobacién municipal, cumplido lo cual, los concesionarios procederan a las demoliciones,
relocalizacion, modificaciones y construcciones que se especifiquen en el proyecto, y que hayan
sido debidamente autorizadas.

El incumplimiento con lo establecido en este articulo en las formas y tiempos que determine la
reglamentacién del Plan de Manejo Integrado del Frente Maritimo de Pinamar ocasionara la

pérdida inmediata de la concesion.
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ANEXO Il

CLAUSULAS LEGALES PARTICULARES

ARTICULO 1°: CARACTER DE LA LICITACION:

La presente Licitacion Publica tiene por objeto otorgar en concesién la Unidad Turistica Fiscal Nro.
17. Esta concesion comprende la elaboracién del Proyecto que sera aprobado por la Direccién de
Frente Maritimo de ésta Municipalidad, sobre la construccion, conservacién, uso y explotacion de
la unidad. Se deja establecido que el adjudicatario de esta Licitacién tomara posesioén de la Unidad
Turistica Fiscal una vez que la Municipalidad le otorgue tal derecho, momento en que revestira el
caracter de “concesionario” y deberd dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en el

presente Pliego.

ARTICULO 2°: PRECIO DE LA CONTRATACION:

El oferente propondra en el sobre Nro. 2 el pago de un canon anual. El valor de la oferta
propiamente dicha no podra ser inferior al canon anual establecido para ésta Unidad Turistica
Fiscal de 65.217,39 médulos equivalentes a $825.000(pesos ochocientos veinticinco mil) a un
valor a la fecha del modulo de $ 12,65. La oferta debera realizarse en moneda pesos y las que
resulten adjudicatarias seran convertidas en médulos. El canon anual a abonar quedara expresado

en modulos.

ARTICULO 3°: FORMA DE PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS:

Las propuestas se presentaran en un sobre debidamente cerrado y lacrado con la salvedad de no
incluir en su exterior ninguna inscripcion marca o sello, que permita identificar el proponente.
Unicamente debera constar en su exterior lo siguiente: LICITACION PUBLICA N°. ............,
DENOMINACION U.T.F. ............ , FECHA Y HORA DE APERTURA............ , LUGAR DE
APERTURA............
Dentro del sobre de la propuesta se incluiran debidamente cerrados y lacrados, el sobre n° 1
“Requisitos y Antecedentes” y en el sobre n° 2 “Oferta”.
El sobre n° 1 llevara en su exterior la leyenda: “Requisitos” y “Antecedentes” y contendra:
a. Presentacion de datos, notas, contratos y demas documentacién correspondiente a los
oferentes, personas fisicas o juridicas, en un todo de acuerdo a lo establecido en el Articulo
N° 3 de las Especificaciones Legales Generales.
b. Manifestacion expresa de no encontrarse comprendido en las inhabilidades especificadas
en el Articulo 4° de las Especificaciones Legales Generales. -
c. Constancia de inscripcion en el Registro de Proveedores de la Municipalidad de Pinamar, o
de su inscripcion en tramite. -
d. El legajo completo del llamado a Licitacion Publica, con la constancia a su nombre de su

adquisicion, firmado en todas sus fojas por el proponente.

Pag.| 21



La declaracion de que el oferente se somete a la Jurisdiccion del Departamento Judicial de
Dolores, con renuncia a cualquier fuero que pudiera corresponderle, incluso el Federal ya
fijacion del domicilio legal en el Partido de Pinamar. -

La declaracion de que el proponente conoce el lugar y las condiciones de la explotacion
gue licita.

Declaracién por la que se acepta todas y cada una de las clausulas y anexos que forman el
presente Pliego de Bases y Condiciones. Y la legislacion vigente que regula la materia del
Frente Maritimo Pinamarense.

Comprobante de la garantia de la oferta, de acuerdo a lo establecido en el articulo 7 y
concordante 23 de las Especificaciones Legales Generales.

La documentacién de interés para acreditar la solvencia del oferente.

Propuesta de la prestacion del servicio, descripcion y fundamentacién del sistema,
caracteristicas de la prestacion del servicio detallando, personal equipamiento,
instalaciones, etc.

Anteproyecto de construccion edilicia a llevarse a cabo en el lugar concesionado suscripto
por profesional competente, el cual constara de:

Diagrama de Gantt

Plan de demolicion

Croquis de Ubicacién

Implantacién Conjunto Escala 1:200

Plantas Escala 1:100

Dos Cortes Escalas 1:100

Cuatro Vistas Escala 1:100

Planta de Techos Escala 1:100

Silueta Grafica y computo Escala 1:200

Sistema Constructivo Escala 1:25

3D — Vista Axonométrica — Dos Perspectivas

Prevencion contra incendios

Instalacion eléctrica

Instalacion Sanitaria — Pluvial y Drenes

Instalacion de Gas

Memoria Técnica y Descriptiva

Evaluacion de Impacto Ambiental de la Demoliciébn, Construccion y Operacion de la

nueva U.T.F.I.

El sobre n° 2 contendra:
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1. La oferta propiamente dicha por duplicado expresada en nimeros y letras en forma clara y

concreta. Fijado en MODULOS y su equivalente en PESOS.

Estudio Econémico- financiero que fundamente el canon propuesto y que abarque todo el
periodo por el cual se licita. Las variaciones de las bases del estudio no modificardn en
ningun caso el valor de la oferta durante el periodo de concesion.

El precio aqui fijado es equivalente al primer afio de concesion, a los fines practicos, la

Oferta se realizara con el célculo de UN afo, atento a ser expresada en moddulos, por



simple calculo se podra determinar pago de canon equivalente, anual y futuro afio a afio
venidero.
4. El oferente se compromete a mantener su oferta por los médulos expresados afio a afio

venidero.

En ningln caso se incluird en el sobre N° 1, elementos que permitan conocer el importe que
ofrezca, correspondiente al sobre N° 2.

El proponente formulara su oferta en nimeros y letras, no considerandose aquellas que presenten
correcciones, enmiendas y/o raspaduras y/o agregados entrelineas que no hayan sido salvadas al
pie de ellas. Cuando difieran las cantidades expresadas en letras con las consignadas en
nameros, valdra el monto establecido en letras.

La omision de cualquiera de los requisitos exigidos en los incisos a), b), d), h), i), [) m), sera causa
de rechazo por inadmisibilidad de la propuesta.

La omision de cualquiera de los requisitos exigidos en los incisos c), e), ), g), se podran salvar en
el acto licitatorio.

En caso de incumplimiento, la propuesta seré rechazada de inmediato.

En los casos de rechazo sefialados se procedera conforme lo normado en el Articulol2 de las
Clausulas Legales Generales, sin proceder a la apertura del sobre N° 2, dejando constancia del
mismo mediante Acta suscripta por los integrantes de la Comisién de Apertura y el titular o
representante en caso que estuvieran presentes. Si no se pudiere entregar el mismo quedara en

custodia en la Tesoreria Municipal hasta su retiro.

ARTICULO 4°: APERTURA DE LAS PROPUESTAS:

Las propuestas de ésta Licitacion Pulblica, seran abiertas en la Direccién de Contrataciones,
sita en Av. Valle Fértil N° 234, el dia 08/04/2019 a las 11:00 Hs., en presencia de la Comision de
Apertura, todo ello conforme lo normado en el articulo 9 de las Clausulas Legales Generales del

presente. -

ARTICULO 5°: VALOR DEL PLIEGO:

Atento las particularidades del presente a y los fines de garantizar el derecho de concurrencia,

establézcase la entrega del PBC de manera gratuita sin costo alguno.
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ANEXO 1l

CLAUSULAS PUNITIVAS

ARTICULO 1°: ALCANCES:

Las transgresiones al presente Pliego de Bases y Condiciones, hara pasibles a concesionarios de
las penalidades que se establecen en este acapite, bajo el nombre de sanciones.
Sin perjuicio de las contenidas en el Coédigo de Faltas Municipal, Ordenanza 1307/93,

modificatorias y concordantes.

ARTICULO 2°: PROCEDIMIENTO:

Constatada la infraccion, se labrard el acta respectiva, en presencia del concesionario o
representante y/o quien estuviera a cargo de la unidad Turistica Fiscal. A partir de ese momento
dispondra de un plazo de tres (3) dias habiles, conforme lo establecido por la Ley 8751 para
efectuar su descargo por escrito aportando la prueba instrumental que lo fundamente. Vencido el
plazo establecido sin que se hiciera el descargo o desestimadas en su caso, se dictara el acto
administrativo respectivo, imponiendo las sanciones que correspondan, todo ello sin perjuicio de

las instancias recursivas. -

ARTICULO 3°: MODULOS:

Las multas que se apliguen como consecuencia de lo establecido en éstas clausulas, se ajustaran

al valor que surja de la suma de médulos.

ARTICULO 4°: PLAZO:

El importe de las multas, deber& ser abonado por el infractor, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la notificacion de la sancion, mediante depdsito a efectuar en la Tesoreria Municipal.
En caso de incumplimiento la Municipalidad poseera dos opciones:
1) se descontara el importe de la multa del depoésito de Garantia del Contrato, con la
aplicacion de las demas acciones que corresponda.
2) Se procedera a la carga de la deuda y sera anexada al monto a abonar por canon futuro.
Sin perjuicio del cobro, la Municipalidad se reserva el derecho de proceder a clausura,

secuestro y/o cualquier otro medio para compeler el cumplimiento de la multa.

ARTICULO 5°: CONSECUENCIAS:

Al adjudicatario que durante un afio corrido posea tres 0 mas multas, se le podra sancionarcon la
caducidad de la concesién y/o quintuplicar el valor de las multas, aplicando el instituto de la

reincidencia.
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ARTICULO6°: SANCIONES REDIMIBLES POR MULTA:

Dejase establecido que el incumplimiento por parte del concesionario de los incisos que siguen,
seran sancionados con la aplicaciéon de las siguientes multas, una vez constatada la infraccién y
realizado el procedimiento mencionado en el Articulo 2° del presente:

1. No gestionar la habilitacibn del comercio dentro del plazo establecido. De 500 a 2000
maédulos.

2. Incumplimiento a cualquiera de las obligaciones del concesionario en la explotacion de la
unidad y/o en la presentacibn de documentacion requerida por el Municipio y/o
incumplimiento de obligaciones ambientales de 500 a 2000 médulos.

Incumplimiento del periodo minimo de la explotacion. De 1000 a 8000 modulos.

4. Cuando el concesionario no presentara en los plazos previstos, los recibos por pagos de
impuestos nacionales, provinciales y municipales. De 500 a 2000 médulos.

5. Cuando el concesionario no presentara en término las Pdlizas exigidas en el articulo 43 de
las Clausulas Legales Generales y no actualizara las mismas de acuerdo a lo previsto en el
mismo articulo. De 1000 a 8000 mdédulos.

6. Trasgresibn a lo establecido en los articulos 44, 45, 46 y 47 de las Clausulas

LegalesGenerales. De 1000 a 10000 médulos.

Todas las presentes infracciones se fijan, atendiendo las caracteristicas propias de la Unidad
Turistica Fiscal, ello asi y toda vez que se trata de un espacio fisico del dominio publico del estado
el cual se arrienda a cambio de un precio, el mismo no es ajeno a la normativa punitiva local,
provincial y nacional, por tanto, todas las presentes infracciones deben ser comprendidas con una
tipicidad propia y sin perjuicio de mantener plena vigencia el Cédigo de Faltas Municipal. Ord.
1307/93.

ARTICULO 7°:SANCION ESPECIFICA.

Toda transgresion que no esté normado en el presente pliego, pero que afecte el normal
desenvolvimiento de los servicios de la Unidad, sera pasible, previo informe del area municipal
competente y analisis del Departamento Ejecutivo, de sancién, no pudiendo aplicarse como multa

mas de 10.000 moédulos. -
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ANEXO IV

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES TECNICAS

ARTICULO 1°: OBJETO

Las presentes especificaciones tienen por objeto, determinar las condiciones técnicas y
constructivas del edificio a construir en el lugar otorgado en concesion, uso y explotacion de la
Unidad Turistica de Playa Fiscal Integral N.° 17, de Administracion Municipal, que se detalla en las
Clausulas Particulares. A los efectos del presente considérase Unidad Turistica Fiscal de playa, a
todo bien del Dominio Publico, destinado a la actividad, servicio, explotacion, aprovechamiento o
fomento turistico de playa en el ambito del Partido de Pinamar. —

Como se estableciera en el Art. 1 de las clausulas legales generales, la actual UTF 17 comprende
los edificios que componia kiosco 9y lote 8 y 9.

Asimismo, se deja expresa constancia que la Unidad a construir no podra exceder los 325 m2

(trescientos veinticinco metros cuadrados) por todo concepto y sin excepcion alguna.

ARTICULO 2°: TIPOLOGIA EDILICIA

a) La superficie cubierta total del puesto de playa serd, de hasta 2,60 metros cuadrados por cada
unidad de carpa para la UTFI, excluyendo bafios publicos, los cuales quedan a cargo y
mantenimiento de los concesionarios, pero no computan dentro de los metros cuadrados cubiertos
propios.

Para este caso particular, correspondiendo para la U.T.F.l. N° 17 la cantidad de 120 carpas y 25
sombrillas, la superficie cubierta total de la construccion sera de hasta 312 metros cuadrados
cubiertos excluyendo bafios publicos con la limitacién de méaxima por todo concepto en 325 metros
cuadrados cubiertos totales dispuesto por la Ordenanza 4442/14.

b) La construccion debera estar circunscripta al espacio edificable denominado “area de
construccién” otorgada, segun plancheta adjunta en el presente pliego. Queda comprendido dentro
de la superficie cubierta maxima la cocina, los bafios, depésito, y/o cualquier otro sector o
accesorio de la construccion del puesto de playa.

¢) Cuando el concesionario reduzca las superficies cubiertas maximas permitidas en el presente,
durante seis meses al afio como minimo (mediante estructuras maoviles o cualquier tecnologia
aplicable) lograra una disminucion de hasta un cincuenta por ciento del monto de canon anual. A
los efectos de la aplicacion de la presente disposicion, al cien por ciento de reducciéon de superficie
construida corresponde una reduccion del cincuenta por ciento del monto de canon. Al cincuenta
por ciento de reduccién de superficie construida le corresponde una reduccién del veinticinco por
ciento del monto de canon anual, y asi sucesivamente en forma proporcional. Dicha diferencia se
aplicard al siguiente canon y sera responsabilidad exclusiva del concesionario demostrar y

justificar esta reduccién anualmente.
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d) La superficie descubierta debera estar libre y sera delimitada por cuatro mojones fijos que
deberdn servir como Punto Plani-altimétrico, al que se debera agregar un quinto mojén de
monitoreo que se ubicard siguiendo las indicaciones de la Autoridad de Aplicacion, en la COTA
+2.50 indicando con una sefial las cotas +2.50 IGN.

e) La U.T.F.l. ademas, podra construir en el espacio edificable una terraza o deck con una
superficie maxima del 50% de metros cuadrados de la superficie cubierta permitida, sin contar los
espacios circulatorios, circundada con una baranda que no impida la visibilidad.

Deberan ser de madera aprobada y con tornilleria galvanizada, permeables a la arena, de manera
tal que impida su acumulacién sobre los mismos con alturas segln cotas consignadas para cada
UTF en las Planillas Anexas.

f) La U.T.F. debera ser construida sobre pilotes de hormigon, envainados en PVC o madera
tratada y aprobada por la Direccién de Frente Maritimo. La altura seré la asignada por la autoridad
de aplicacion, con un minimo de despegue del suelo de un (1,00) metros. Dicho espacio de
despegue del suelo no podra obstaculizarse con ningun elemento que impida la libre circulacion de
la arena por el viento.

g) La construccion serd de una sola planta. La altura maxima del edificio (cumbrera) serd de +3.50
metros contados desde el Nivel de Piso Terminado — NPT de Planta Baja. No se permitirdn
construcciones en dos niveles, ni entrepisos.

h) A los efectos de disminuir la contaminacion visual, la provisién de agua debera ser a través de
tanques cisterna subterraneos, los cuales deberan estar ocultos por revestimientos de madera y
con sistema de bombas presurizadoras automéaticas. Si el adjudicatario, por cuestiones de fuerza
mayor, no pudiera resolver la provisibn de agua Unicamente con un sistema presurizado, la
autoridad de aplicacién evaluara la posibilidad de colocar tanques de reserva elevados. En este
ultimo caso, y con la aprobacion de la autoridad de aplicaciéon, solo se autorizara un médulo de 2
metros por 4 metros, que podra superar la altura maxima establecida en el inciso g) hasta una cota
maxima de 5 metros contados desde el Nivel de Piso Terminado, y que deberan estar recubiertos
en madera con el fin de mantener una linea estética.

i) EI material de construccién de la estructura, piso, paredes y aberturas de la UTF deben ser de
madera o de materiales alternativos autorizados: SteelFraming - Roca de Yeso o Super Board.

J) No se permite la utilizacion de madera tipo terciada, aglomerado, o enchapada, a la vista externa
de ningun sector de las U.T.F.

k) La construccion debera presentar un color natural permitiéndose Unicamente diferentes
tonalidades en la paleta de colores especificadas por la Direccion del Frente Maritimo.

l) En los sectores humedos del edificio, correspondientes a las areas de cocina, bafios y
vestuarios, se podra realizar una carpeta de nivelacién no estructural, sobre encofrado perdido.
Las superficies deberan revestirse con el material adecuado e ignifugo, segin la normativa
vigente, para cumplir con los requisitos exigidos por el Departamento de Bromatologia y seguridad
contra incendios para su correspondiente habilitacion comercial.

) La U.T.F. deber& proveer duchas publicas externas segun las especificaciones de la Direccion
del Frente Maritimo.

m) Sera obligacion del concesionario mantener las zonas aledafias al puesto de playa de manera
limpia y sin artefactos u obstaculos de ninguna naturaleza, conservando en dicho estado los

laterales hasta 20 metros a cada lado de los limites de su concesion.
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n) El concesionario debera colocar 1 Cesto de Residuos para Uso Publico cada 20 carpas, 1 en
sus instalaciones y 2 contenedores de 1000 litros para el Servicio Publico de Recoleccién de
Residuos Sélidos Urbanos - RSU.

0) La U.T.F. y sus accesorios deberan ser construidos dentro del espacio edificable segun los
limites establecidos por la Municipalidad para cada U.T.F. y su correspondiente demarcacion en el

terreno.

ARTICULO 3°: SANITARIOS

1) BANOS PUBLICOS

a) La U.T.F. debera contar con bafios publicos, en un todo de acuerdo a los modulos indicados en
las especificaciones anexas.

b) Los sanitarios estaran separados, segin su destino para hombres o mujeres, y otro para
personas discapacitadas.

¢) El modelo de los bafios se ajusta a los planos que se adjuntan como ANEXO V.

d) El bafio para personas discapacitadas se ajustara a las Normas IRAM para accesibilidad.

2) BANO DE LA CONCESION

La U.T.F. contar4 con servicios de vestuarios y sanitarios, compuestos por inodoros, lavatorios,
mingitorios, cambiadores y duchas, segun el siguiente detalle:

* Sanitarios de mujer: 7 inodoros, 7 duchas, 4 lavatorios, 1 cambiador.

« Sanitarios de hombre: 4 inodoros, 7 duchas, 4 lavatorios, 3 mingitorios, 1 cambiador.

» Bafio para personas discapacitadas segun las Normas IRAM para accesibilidad.

3) Los bafios estaran conectados a la red cloacal cuando la haya. En los lugares que carezcan de
red cloacal deberan disponer de una Planta de Tratamiento de Efluentes, de acuerdo a las
especificaciones técnicas que indique la Autoridad de Aplicacién, en caso de no estar dentro de la
estructura del puesto de playa, deberan montarse sobre pilotes de madera, con una altura minima
de un (1 ,20) metro desde el suelo. Esta exigencia no sera requerida cuando por su ubicacién el
edificio se encuentre sobre la propia cadena de médanos y a una cota mayor a +6.00IGN. El

acceso a los bafios sera por rampa, que debera contener barandas a cada lado.

ARTICULO 4°: SERVICIO DE SOMBRA Y DEMAS ACCESORIOS AL PUESTO DE PLAYA:

El puesto de playa no podra ofrecer servicios de sombra con carpas fuera desu Espacio Turistico
Fiscal(ETF) delimitado por la Cota +2,50 IGN, y los limites “Sur” y “Norte”, tal y como se indica en
la plantilla descripta en el ANEXO VI del presente Pliego, que asciende como maximo a 100
metros lineales de frente. No se permitira en las zonas aledafias al puesto de playa ningun
elemento colocado artificialmente, a excepcion del mangrullo de guardavidas y el cartel de
denominacion del puesto de playa y sefialética, que debera ajustarse a los disefios tipos que la

Direccion del Frente maritimo determine.

ARTICULO 5°: PLAN DE ADECUACION DE LAS UNIDADES TURISTICAS FISCALES

a) El adjudicatario recibe el predio en el estado en que se encuentra y que declara conocer.
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Debera presentar a la Direccion de Frente Maritimo, tomando como plazo maximo y final QUINCE

(15) DIAS después de la adjudicacion, la siguiente documentacion:

- Plan de Adecuacion Edilicia de la Unidad Turistica Fiscal

- Plan de Demolicion.

- Programa de Restauraciéon de Espacios libres y de Estacionamiento

- Programa de Remediacion del Médano y de Reforestacion.

Todo esto ajustado al Diagrama de Gantt y Estudio de Impacto Ambiental, presentado con su
oferta.

- Ademas, debera presentar en el mismo plazo y dependencia y a los efectos de obtener la
Licencia Ambiental correspondiente, un Plan de Gestion Ambiental de la Construccion y un
Plan de Gestibn Ambiental de la Operacion de conformidad con lo establecido en el EIA del
Frente Maritimo realizado por el Municipio, todo esto ajustado al Diagrama de Gantt y Estudio
de Impacto Ambiental, presentado con su oferta.

b) La documentacion mencionada en este articulo, corresponde a la presentacion en instancias de

la oferta que sera evaluada en calidad de anteproyecto, para poder efectuar su andlisis y posterior

adjudicacion.

Toda modificacion al proyecto preadjudicado, sea constructiva o de ampliacién de los servicios

ofrecidos, independientemente del momento del periodo concesionado en que ocurra, sera objeto

de una adenda al EIA de la UTF.

c) El Plan de Adecuaciéon debera ser aprobado por la Municipalidad para su implementacion. En

caso de no aprobarse dicho Plan la Municipalidad indicard las correcciones necesarias para su

implementacion y fijara un plazo razonable para su cumplimiento.

Una vez adjudicada la unidad, teniendo en cuenta que la presentacién en instancias de la oferta se

realiza como “ante-proyecto”, el concesionario debera obtener la correspondiente aprobacién del

Proyecto Arquitecténico definitivo y, por otro lado, la aprobacién para la obra de demolicion de las

estructuras edilicias existentes en el sector concesionado. En tal sentido, deberd cumplir con el

procedimiento establecido en el “Manual Metodoldgico para la Aprobacién de UTF” elaborado por

la Direccion de Frente Maritimo, aprobado por Decreto Municipal N° 438/16.

d) Los trabajos de adecuacion deberan efectuarse obligatoriamente de modo que la nueva UTF

ajustada a las nuevas condiciones de la prestacion se encuentre en condiciones de prestar los

servicios en la siguiente temporada estival.

e) Sedeja expresamente establecido que sera condicion ineludible que, quién resulte

concesionario de la U.T.F.l. N° 17 queda a cargo de la demolicion de todos los edificios del actual

emplazamiento, correspondiente a la antigua concesion identificada como “Kiosco 9" y “Lotes 8 y

9”, asi como la extraccidén de todos los elementos y estructuras que se encuentren en el sector.Es

también responsable el concesionario de la reconstruccion y/o remediacion del cordén dunicola

dentro de los limites del sector adjudicado para la construccion de la nueva UTF, y de las medidas
de preservacion ambiental y de monitoreo establecidas en el presente pliego, asi como las que
solicite la Direccion de Frente Maritimo.

La demolicion a que hace referencia el parrafo anterior resulta condiciébn necesariasine qua non

para la obtencion de la correspondiente habilitacion de la Unidad Turistica Fiscal concesionada

gue emitira el municipio de Pinamar, a través de su area técnica.
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ARTICULO 6°: ACCESIBILIDAD

La Unidad Turistica Fiscal a licitar debera contemplar la accesibilidad de personas con
capacidades diferentes hasta la cota +2,50 IGN a través de paseos construidos en madera segun

las Normas IRAM para Accesibilidad. -

ARTICULO 7°: DIMENSION DE LOTES

Se establecen las dimensiones del lote de acuerdo a Zona segun planos y planillas adjuntas. El
concesionario deberd amojonar los perimetros tanto del sector concesionado como el &rea de
construccién y colocar en mojén de monitoreo, respetando las dimensiones establecidas. Los
estacionamientos se delimitaran segun plano. Las dimensiones para los lotes, donde se instalaran
las carpas, se han establecido por ancho de acuerdo a cada zona, segun se detalla en las

planchetas que figuran como anexo a la Ord. Nro. 3754/09, hasta la Cota +2,50 IGN.

ARTICULO 8°: DOCUMENTACIONTECNICA DEL PROYECTO

La documentacion técnica a presentar debera cumplir con lo establecido en el Manual
Metodoldgico, aprobado por Decreto Municipal N° 438/16.

En este caso en particular, para la presentacion de la documentacién necesaria para obtener la
aprobacion de las obras, se establece como fecha limite dos semanas después de la adjudicacion.
El Plan de Adecuacion de la Unidad Turistica Fiscal se dividir4 en 3 fases, con la intencién de que
tanto la presentacion de la documentacién de cada una de ellas como su implementacion, se
efectle de forma coordinada y simultanea por parte del Concesionario, a los efectos de reducir al
méaximo el tiempo que demandara del proceso de reconstruccion de la U.T.F.

Estas seran:

Fase 1 - Demolicion, recomposicion del médano, definicibn de zona de construccion y croquis de
ubicacién.

Fase 2 - Definicion de proyecto, sistema constructivo, diagrama de Gantt.

Fase 3- Detalles técnicos y constructivos, instalaciones y gestion ambiental.

Para la Fase 1 deberéa presentarse minimamente la siguiente documentacion:

- Plani-altimetria con curvas de nivel cada 0,50 m, graficando a su vez los limites de la
concesion, el area de construccion otorgada en PBC con medidas a continente y a ejes de
referencia, indicacién de siluetas de edificios existentes a demoler y ubicacion de mojones
(mencionados en los Art. 2) b) y 7).La medicion se debera realizar como maximo 15 dias antes
de su presentacion, y debera efectuarse desde pelo de agua hasta la linea municipal. Debera
representarse en plano en escala 1:200.

- 3 perfiles altimétricos perpendiculares a la linea de costa, uno en el centro del espacio
edificable, y uno en cada extremo lateral del mismo. Se deberé indicar en los perfiles la cota
+2.5 IGN, la Linea Municipal, la restriccion de Av. Del Mar y el Area de Construccion.

Esta documentacion debe entregarse tanto impresa en papel como en formato digital (archivo
extension .dwg).

- Programa de demolicién segun directrices de la Direccién de Frente Maritimo, especificando la
metodologia y plazo, incluido en diagrama de Gantt.

- Estudio de Impacto Ambiental de la Demalicion.
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Plan de Seguridad e Higiene de la obra de demolicidn, seglin las especificaciones de la
Superintendencia de Riesgos del Trabajo de la Nacién.

Programa de Restitucion del Cord6n Dunicola y Programa de Reforestacion.

Croquis de ubicacion propuesta, mostrando los limites establecidos de la U.T.F., armado de
sombra propuesto y el area de construccion, contemplando la remediacion o reconstruccion

del cordon dunicola.

Para la Fase 2 debera presentarse minimamente la siguiente documentacion:

Diagrama de Gantt

Implantacién - Escala 1:200

Plantas - Escala 1:100

Dos Cortes - Escala 1:100

Cuatro Vistas - Escala 1:100

Planta de Techos - Escala 1:100

Silueta Grafica y computo de superficies - Escala 1:200

3D — Vista Axonométrica.

Dos Perspectivas

Estudio de Impacto Ambiental de la Construccion

Sistema Constructivo - Escala 1:25

Célculo estructural- Detalles de estructura

Memoria descriptiva del Proyecto, realizando las especificaciones correspondientes a la
definicién estructural, de sistema constructivo y de materialidad, propuestas de utilizacion de
energias alternativas o iniciativas de caracter sustentable y todo lo que el profesional

encargado del proyecto considere necesario.

Para la Fase 3 debera presentarse minimamente la siguiente documentacion:

Prevencién contra incendios

Informe técnico de tratamiento ignifugo
Instalacion eléctrica

Instalacion de Gas

Instalacion Sanitaria, Desagie Pluvial y Drenes

Memoria Técnica y Descriptiva realizando las especificaciones correspondientes a la

operacion y prestacién del servicio propuesto, iniciativas de caracter sustentable y todo lo que el

profesional encargado del proyecto considere necesario.

Estudio de Impacto Ambiental y Plan de Gestion Ambiental de la Operacion.
Programa de adhesion a Plan 3R, Plan BIO y Normas IRAM exigidas.

Medios de salida de emergencia, sefalética y plan de accesibilidad.

ARTICULO 9°: SOBRE EL PLAN DE ADECUACION
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1. Conforme con la Ordenanza vigente, quien resulte concesionario debera entregar un

Manifiesto de Manejo de Residuos de la Demolicién, que sera llenado por el generador y los
prestadores de servicio (transportistas/ tratadores y de disposicion final), en donde se detallara
el Programa de Demolicién, describiendo todas las tareas a realizar en las 3 etapas:

Generacion de Residuos, Transporte y Disposicion Final. Dicho formato de manifiesto debe



10.

11.

12.
13.

utilizarse durante el periodo en que se generen residuos de demolicién y tendra caracter de
declaracion jurada.

A los efectos de la elaboracion del plan de demolicién, sera de aplicacién las disposiciones
contenidas en la “Guia Metodoldgica N° 1", correspondiente al expte. 4123-2181/09, An. 58.
En el caso que el proyecto propuesto contemple la construccién del nuevo edificio donde se
encuentra actualmente ubicado el edificio a demoler, la etapa inicial de demolicion se daré por
completada luego de la emision de un certificado de final de demolicion por parte de la
Direccion de Frente Maritimo, sin el cual no se podra dar comienzo a la etapa posterior
correspondiente a la construccion.

Previa aprobacion de la ubicacion de la construccion, se avanzara en la definicion del proyecto
arquitecténico, analizando el impacto de su construccion, plazos y plan de obra.

Se destaca como el condicionante ambiental de mayor relevancia la necesidad de proteger y
recuperar el ambiente de playa y dunas, que debe ser tomado en cuenta al momento del
proceso de proyecto de las UTF.

Se respetaran las condiciones naturales del terreno licitado y entorno, entendiendo que las
nuevas construcciones, por sus formas y caracteristicas, deberan integrarse en la medida de
lo posible al paisaje natural y urbanistico propio del lugar. A tal efecto, el ante-proyecto y
proyecto confeccionado por el concesionario, deberdn ser aprobados por la Direccion de
Frente Maritimo, dentro de las disposiciones del Proyecto Integral de Frente Maritimo.

Solo se permitirdn superficies cubiertas fuera del sector de construccién en el caso de que las
mismas sean moviles y desmontables. En tal caso, se deberd aclarar especificamente sus
condiciones de desmontabilidad y caracteristicas constructivas especiales y diferentes al resto
del edificio, teniendo en cuenta que, de plantearse estructuras desmontables, se evalla a su
vez la remocion de las mismas una vez finalizada la temporada minima de explotacion.

La cantidad total de bafios exigida para clientes podra estar repartida en 2 nicleos sanitarios,
uno sirviendo al salon de restaurant o sector de servicio gastrondmico, y otro nucleo
diferenciado en sector de vestuarios.

Una vez definido el proyecto y aprobado por la Direccién de Frente Maritimo, el concesionario
procedera a la metodologia de construccién, enmarcandose en todas las reglamentaciones y
normativas vigentes, referentes a obras de demolicion y construccion del Partido de Pinamar.
Los materiales a utilizar en el deck o terraza podran ser propuestos, complementando los
permitidos en la normativa, siempre y cuando mantengan el criterio de aprobacion y
certificacion ambiental. En el caso de la madera, se incentiva el uso de aquellas que sean
provistas con la certificacion de FSC.

Se contemplara la posibilidad de realizar una carpeta humeda de nivelacién sobre encofrado
perdido en bafios y vestuarios, entendiendo el comportamiento de los materiales permitidos
sometidos a la humedad constante en éstos locales.

La referida carpeta humeda no cumplird funcién estructural.

Al presentar el Plan de Gestibn Ambiental de Operacién del Balneario y Playa, se debera
describir especificamente el Programa de Adhesion y Aplicacion de la Norma IRAM 42100, y
de las directrices dispuestas por el Organismo Provincial de Desarrollo Sustentable, en lo

referente a la gestion ambiental de playas.
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14. La UTF debera cumplir con la legislacién vigente en el &mbito nacional, provincial y municipal
gue verse sobre accesibilidad de personas discapacitadas, debera contar con una silla anfibia
y facilitar al acceso de la misma al mar con los elementos necesarios.

15. El concesionario deberd contar como minimo con 1 (un) Desfibrilador Externo Automatico
(DEA). La Direccion de Seguridad en Playas en conjunto con la Secretaria de Salud seran los
responsables de dictar las capacitaciones sobre el uso de este aparato, como asi también de
reanimacion cardiorrespiratoria y todas aquellas que contribuyan a salvar vidas. Ademas,
deberan desarrollar actividades que tiendan a una vida mas saludable y a una mejor calidad
de vida. Deberan ademas contar con un servicio de emergencias médicas habilitados para tal

fin, en la modalidad de area protegida.

ARTICULO 10°: FUNDACIONES

Las fundaciones se construiran sobre pilotes de hormigdn envainados en PVC o madera aprobada,
segun disefio y célculo firmado por Profesional responsable e incorporado a la documentacion

técnica de la obra a presentar segun las disposiciones municipales.

ARTICULO 11°: CIRCULACION PEATONAL

La circulacién peatonal debera ajustarse estrictamente al proyecto oficial, y sera construida en el
material que oportunamente la Direccion de Frente Maritimo determinar4 de manera uniforme para

todo el paseo.

ARTICULO 12°: ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

1) Para construcciones en madera seran de aplicacion las Especificaciones de las Directrices para la
Construccion de Viviendas de Madera de la ex Subsecretaria de Desarrollo Humano de Nacion.

2) Para construcciones en Roca de Yeso seran de aplicacion las Especificaciones de las Directrices
para las Construcciones en seco, del Cédigo de Edificacion de la Ciudad de Buenos Aires.

3) Para construcciones en Super Board seran de aplicaciones las especificaciones de las Directrices
para las Construcciones en seco, del Cédigo de Edificacion de la Ciudad de Buenos Aires.

4) Para construcciones en SteelFraming seran de aplicacion las especificaciones de las Directrices
para las Construcciones en seco, del Cédigo de Edificacion de la Ciudad de Buenos Aires.

5) Para las instalaciones seran de aplicacion:

5-a) Instalaciones eléctricas: Normas de instalaciones eléctricas en inmuebles de la Asociaciéon
Electrotécnica Argentina y disposiciones del Organo de Control Eléctrico de la Pcia. De Buenos Aires
- OCEBA.

5-b) Instalaciones de agua y sanitarias el Reglamento de Instalaciones de la Cooperativa de Agua y
Luz de Pinamar Ltda. En los lugares que carezcan de red cloacal deberan disponer de una Planta de
Tratamiento de Efluentes que asegure una calidad de vertido segun las disposiciones de la Ley de
Desagles Industriales de la Pcia. de Buenos Aires y Resoluciones de la Autoridad del Agua para
recarga al subsuelo.

5-c) Instalaciones de Gas el Reglamento de Instalaciones de gas de Proagas y disposiciones del
Ente Nacional Regulador del Gas — ENARGAS.
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6) En todos los casos el Profesional responsable indicara las Normas IRAM y Reglamentos a los que
se ajustan los materiales, métodos constructivos e instalaciones, asi como la accesibilidad y la

Norma bajo la cual se proyecté y construyo.

ARTICULO 13°: DIRECTRICES DEL PROGRAMA DE DEMOLICION

El Programa de Demolicién debera ajustarse a las siguientes Directrices:

Desmantelamiento por partes:

- Se colocard una membrana geotextil a nivel de piso y se cercard con media sombra TODO el
lugar de trabajo.

- Se debera desmantelar mobiliario, artefactos, cubiertas, carpinterias y demas elementos, los
cuales se sacaran y transportaran hasta dejar la cascara de material.

- Luego se demoleran primeramente las paredes interiores y se limpiaran hasta dejar solo la
cascara exterior. Esta ultima se demolera, hacia adentro de la superficie de construccion.

- Se conservara durante esta etapa el solado y la fundacién, que serviran de proteccién y para
facilitar el trabajo, hasta juntar, sacar y transportar todo el escombro y hierros existentes de las
paredes.

- Para finalizar se procedera a la demoliciébn del piso y contrapiso, mediante una maquina
retroexcavadora, evitando asi los restos de materiales parciales y de grano pequefio de
escombro, para desmontar en grandes pedazos e ir transportandolos parcialmente hasta
descubrir la totalidad de la arena.

- De esta manera quedaran solo las fundaciones, que comprenden encadenados, tabigues,
losas, vigas, bases de hormigén armado, y que se removeran con el mismo procedimiento
utilizando una maquina retroexcavadora, desmontando en piezas de gran tamafio hasta
extraer en su totalidad.

- Parafinalizar se procedera a tamizar la arena que quedara con escombro, mediante camas de
metal desplegado de diferentes granulometrias, las cuales se paletean a mano hacia un
sector, separando el escombro fino de la arena.

- Este procedimiento se realizara todas las veces necesarias hasta limpiar el sector de playa
comprometido.

- Finalizado el tamizado de la arena y la limpieza y retiro del material de demolicion sobrante, se
retira la membrana geotextil y el cerco de media sombra.

Se deja establecido que todos los materiales recuperables que se obtengan de la demolicion seran
depositados en el Corralébn municipal o donde lo indique la Autoridad de Aplicacion, con el objeto
gue puedan ser entregados por la Direccion de Accion Social a personas con necesidades
insatisfechas del partido de Pinamar.

ARTICULO 14°: DESAGUES PLUVIALES

El Concesionario debera incluir en el proyecto el tipo y distribucion de drenes segun las
disposiciones de la Ordenanza 1895/96 y su Decreto Reglamentario442/2001, con la distribucion y
superficie en funcién del Programa de Reconstruccion de Médanos y la ubicacion y dimensiones
del espacio destinado a estacionamiento.

Debera contemplar un desborde y debera ser aprobado por la Direccién de Frente Maritimo.
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ANEXO V

CONDICIONANTES AMBIENTALES

ARTICULO1°: REMEDIACION DEL PRIMER CORDONDUNICOLA.

Sera obligacion del concesionario, bajo las directivas de la Direccion de Frente Maritimo, priorizar
la restauracién del primer cordon medanoso mediante técnicas adecuadas de enquinchado,
perpendiculares a la direccién de los vientos predominantes o mediante vegetacion especifica.

ARTICULO2°: IRAM.

El concesionario que resulte adjudicatario de la presente licitacion debera tener la certificacion final
extendida por el Instituto Argentino de Normalizacion y Certificacion, originalmente denominado
Instituto de Racionalizacion Argentina de Materiales -IRAM- en la Norma 42100 o la que la
reemplace, con un plazo maximo de cinco (5) afios contados a partir del inicio de la obra.

ARTICULO3°: DUNA NATURAL.

La duna primaria debe quedar en todos los casos libre de intervencion, para evitar la erosion
costera y el deterioro ambiental de las playas.

ARTICULO4°: PRESERVACION AMBIENTAL.

Sera obligatorio para el concesionario cumplir con las siguientes disposiciones:

a-. No abrir calles que desemboquen de manera perpendicular en la playa ni permitir el ingreso de
vehiculos al sector de playa. Los accesos a la playa deberan resolverse mediante la instalacion de
pasarelas peatonales desmontables, realizadas en madera y/o materiales reciclados, y ubicadas
sobre los médanos donde existen o sobre el nivel de los enquinchados, y ancladas al suelo
mediante pilotes, con el objeto de no intervenir en la dinamica del sistema playa-duna.

b-. Se evitara la impermeabilizacion de superficies sobre la avenida del mar y &reas
complementarias de playa.

c-. Queda prohibida la extraccién de arena de la playa, médano costero y playa sumergida.
Asimismo, se prohibe remover la arena de playa ni la emergida ni la sumergida, con excepcién de
los trabajos debidamente autorizados por la Direccién de Frente Maritimo, en cumplimiento del
mantenimiento del pie de duna, tareas de refulado proveniente de los enquinchados, y la
nivelacion para la colocaciéon de carpas.

d-. Reconstruir el primer corddbn medanoso en la totalidad de los sectores de la respectiva
concesién en que el mismo haya sido eliminado. (Arts. 7, 8, 9, 10, 14 y 15de la Ordenanza N°
3754109 y Art. 9 de las Directrices de Gestién y Control de Calidad de Playas y Balnearios, Anexo
Il de la Ordenanza N° 3754/09 y Art. 10 de las Especificaciones Técnicas Ambientales -ETA- sub
ftems1.1a1.11y2.1a2.7y Objetivos del EIA).

e-. Se debera respetar la topografia natural del médano. El balneario no debera afectar el piede
médano ni ubicarse en la posicion superior del mismo.

f-. Queda terminantemente prohibida la construccién de cualquier tipo de paredones.
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ARTICULO5°: MINIMIZACION DE IMPACTO.

El proyecto para la construccién del nuevo balneario de la U.T.F.l. N° 17 se desplazara hacia el
continente tanto como sea posible. Se prohibe la instalacion de infraestructura permanente en la
zona de playa. La UTF se realizara en materiales no contaminantes, reciclables y sobre pilotes,
manteniendo y restaurando la vegetacion nativa. Se prohibe la introduccion en el paisaje nativo de
especies de animales y vegetales exodticos.(Art. 2Restauracion de la Cubierta Vegetal y Art.
3Proteccion de la Vegetacion, Fauna Silvestre y el Habitat, ambos contenidos en las
especificaciones Técnicas Ambientales -ETA - Anexo Il de la Ordenanza N° 3754/09)Solo podra
existir una (1) Unica rambla continua que interconecte a las UTF, la cual deberd emplazarse entre
la linea de las UTF y su estacionamiento. La instalacion de unidades de sombra y la sefialética
deberan ser realizadas con materiales reciclables y removibles. Las instalaciones para actividades
deportivas y recreativas deberan ser minimas; realizarse en modulos desmontables aprobados por
la Direccién de Frente Maritimo. Queda prohibido utilizar productos efectiva o potencialmente
contaminantes.

ARTICULO6°: RESIDUOS.

En la gestion de residuos tanto del concesionario como de los prestadores de servicio en playas
adoptaran a su costo las medidas indicadas en el Programa Generacion Tres (3) R -Reducir;
Reutilizar; Reciclar-; y las que tengan servicios gastronémicos ademas deberan adherir al
Programa Plan BIO de reciclado de aceite vegetal usado; ambos programas del OPDS.

ARTICULO7°: SERVICIO SANITARIO.

Es obligacion del concesionario mientras dure su explotacién, conectarse al sistema cloacal y
servicio de agua corriente. El concesionario debera abonar el costo de la obra referida en
elpresente articulo hasta cien (100) metros de la red de servicios mas cercana.

ARTICULO 8°: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Previo al inicio de la demolicién, debera presentarse el Estudio de Impacto ambiental aprobado por
la Direccién de Frente Maritimo y el Observatorio Ambiental Costero. Solo se autorizara la
demolicién entre los meses de abril y noviembre inclusive.

ARTICULO9°: GESTION AMBIENTAL.

Forman parte integrante del presente Pliego, el Plan de Manejo Ambiental (PMA) de la consultora
Ambiente y Territorio, que se suma al Estudio de Impacto Ambiental del Frente Maritimo de
Pinamar, el Plan de Manejo Costero Integrado, que se integra del Plan de Gestibn Ambiental, el
Manual de Gestion Integral de Playas y Balnearios y el Plan de Monitoreo Ambiental, enmarcados
en Normas de Certificacion de Calidad(IRAM), cuya aplicacién y cumplimiento revisten caracter de
obligatorios para las partes, ya sea personal propio, contratistas, subcontratistas de los titulares de
las concesiones de UTF y la Municipalidad.
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ANEXO VI
PLANOS
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B) DETALLE EJEMPLO RAMBLAS
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C) DETALLE BANOS PUBLICOS
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D) CARATULA DE PLANOS

33

; MUNICIPALIDAD DE PINAMAR
PLAN DE MANEJO INTEGRADO DEL FRENTE MARITIMO DEL PARTIDO DE PINAMAR
% Uso:
CONCESIONARIO:
— U.T.F. Nro: SECTOR:
CALLE: TIPO DE PLANO:
- LOCALIDAD:
PARTIDO:
UBICACION CONCESIONARIO:
PROFESIONAL:
(o)}
PROFESIONAL:
BALANCE DE SUPERFICIES SELLOS:
SUPERFICIE 999.99 m2
SUPERFICIE 999.99 m2
SUPERFICIE 999.99 m2
z} SUPERFICIE 999.99 m2
SUPERFICIE 999.99 m2
SUPERFICIE 999.99 m2
SUPERFICIE TOTAL 999.99 m2
SUPERFICIE LIBRE 999.99 m2
NOTAS:
VISADO COLEGIO:
¥s]
I~
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